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DECLARATION OF PROTECTIVE COVENANTS FOR
THE R IVER RANCH SUBDIV IS ION

WHEREAS, R I V E R  RANCH PARTNERS, a  C o l o r a d o  G e n e r a l  P a r t n e r s h i p
( h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  " D e c l a r a n t " )  h a s  p r e v i o u s l y  c a u s e d
c e r t a i n  r e a l  p r o p e r t y  i n  E a g l e  C o u n t y ,  C o l o r a d o ,  l o c a t e d  i n
S e c t i o n s  2  a n d  3  i n  T .  8  S . ,  R  8 7  W . ,  6 t h  P. M . ,  t o  b e  s u r v e y e d ,
s u b d i v i d e d  a n d  p l a t t e d  i n t o  l o t s  a s  s h o w n  o n  t h e  p l a t  o f  R i v e r
Ranch ( h e r e i n a f t e r  " S u b d i v i s i o n " ) ,  w h i c h  p l a t  h a s  b e e n  f i l e d  f o r
r e c o r d  i n  t h e  r e a l  p r o p e r t y  r e c o r d s  o f  E a g l e  C o u n t y ,  C o l o r a d o  o n
t h e   d a y  o f   1 9 8 9 ,  i n  P l a t  B o o k   a t
Pages ( h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  P l a t ) ,  a n d

WHEREAS, a s  o f  t h e  d a t e  o f  r e c o r d i n g  o f  t h e s e  P r o t e c t i v e
C o v e n a n t s ,  D e c l a r a n t  i s  t h e  o w n e r  i n  f e e  s i m p l e  o f  a l l  l a n d s  w i t h i n
t h e  S u b d i v i s i o n  r e f e r r e d  t o  o n  s a i d  P l a t .

NOW, THEREFORE, D e c l a r a n t ,  t h e  o w n e r  i n  f e e  s i m p l e  o f  a l l  o f
t h e  l a n d s  i n c l u d e d  w i t h i n  s a i d  S u b d i v i s i o n  a s  s o  p l a t t e d  a n d  a b o v e
d e s c r i b e d ,  d o e s  h e r e b y  d e c l a r e  a n d  a c k n o w l e d g e  t h a t  a l l  o f  t h e
l a n d s  w i t h i n  s a i d  S u b d i v i s i o n  a r e  a n d  s h a l l  h e r e a f t e r  b e  s u b j e c t
t o  a l l  o f  t h e  c o v e n a n t s ,  r e s t r i c t i o n s ,  a n d  l i m i t a t i o n s  c o n t a i n e d
h e r e i n a f t e r ,  a n d  f u r t h e r  r e s e r v e s  t o  i t s e l f  a l l  o f  t h e  l a n d s  a n d
easemen ts  d e s c r i b e d  i n  A r t i c l e  V I I I  h e r e i n a f t e r .  T h e s e  c o v e n a n t s
s h a l l  r u n  t o  t h e  b e n e f i t  o f  a n d  b e  e n f o r c e a b l e  b y  t h e  o w n e r s  o f
s a i d  l o t s  w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n .

I N  WITNESS WHEREOF,
t h e  l a n d s  s u b d i v i d e d  a n d  e s c r i b e d  a s  t h e  S u b d i v i s i o n ,  h a s  e x e c u t e d
t h i s  i n s t r u m e n t  t h i s  d a y  o f  ,  1 9 8 9 .

ATTEST:

D e c l a r a n t ,  a s  t h e  o w n e r  i n  f e e  o f  a l l  o f

RIVER RANCH P  RTNERS,Pa C o l o r a d o  e r a l  P a r t n e r s h i p

B y :
R i c h a r d  D  L e w i s ,  G e n e r a l  P a r t n e r

Conger  a n d  F u l l e r  C o r p o r a t i o n ,
G e n e r a l  P a r t n e r

By:

S e c r e t a r y

-  -

( T i i 1 6 )
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STATE OF  at.04).4,„

to

vir

COUNTY OF

day o f
o f  R i v e r  R a n c h  P a r t n e r s :

P14-16,) a s .

The f o r e g o i n g  i n s t r u m e n t  w a s  a c k n o w l e d g e d  b e f o r e  me t h i s
OC,1

WITNESS m y  h a n d  a n d  s e a l .

My c o m m i s s i o n  e x p i r e s :

, 1 9 8 9  b y  R i c h a r d  D .  L e w i s  a s  G e n e r a l  P a r t n e r

N o t a r y  P u b l i c

STATE O F   0
) s s .

COUNTY O F   \ & % V \

The f o r e g o i n g  i n s t r u m e n t  w a s  a c k n o w l e d g e d  b e f o r e  me t h i s   L/14
day  o f  ,  1 9 8 9  f o r  C o n g e r  a n d  F u l l e r  C o r p o r a t i o n  a s
G e n e r a l  P a r t n e r  o f  R i v e r  R a n c h  P a r t n e r s  b y  (WOAC0A 15-Ok1er-  , i t s

ViU tN,DSIckcYll-  •

WITNESS m y  h a n d  a n d  s e a l .

My c o m m i s s i o n  e x p i r e s :  / 7 1 7 - 9 b
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RIVER RANCH

C o n t e n t s   Page

ART ICLE  I  - -  PURPOSE O F  COVENANTS

1 .  G e n e r a l  R e q u i r e m e n t s   1

A RT I C L E  I I  - -  D E F I N I T I O N S

1 .  .  R e s i d e n t i a l  T r a c t s   1
2 .  R i v e r  E a s e m e n t   1
3 .  R e c o r d e d  P l a t   2

A R T I C L E  I I I  - -  R I V E R   RANCH HOMEOWNERS A S S O C I AT I O N

1 .  M e m b e r s h i p  i n  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n  2
2 .  A s s o c i a t i o n  E a s e m e n t   2
3 .  O w n e r s  A s s o c i a t i o n  E x p e n s e s   3
4 .  D u t i e s  a n d  V o t i n g  o f  H o a r d   3
5 .  A s s e s s m e n t s  ' i
6 .  A s s e s s m e n t  L i e n   4
7 .  S t a t e m e n t  o f  A s s e s s m e n t s  a n d  L i a b i l i t y  o f

P u r c h a s e r s  r
8 .  I n c o r p o r a t i o n  i n t o  F u t u r e  F i l i n g s   6

A R T I C L E  I V  - -  A R C H I T E C T U R A L C O M M I T T E E

1 .  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e   6
2 .  A p p r o v a l  b y  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e   7
3 .  V a r i a n c e s   7
4 .  G e n e r a l  R e q u i r e m e n t s   8
5 .  P r e l i m i n a r y  A p p r o v a l s   E f
6 .  A r c h i t e c t u r a l  P l a n s   9
7 .  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  N o t  L i a b l e   9
8 .  W r i t t e n  R e c o r d s  9

A R T I C L E  V  - -  G E N E R A L R E S T R I C T I O N S  O N  A L L  T R A C T S

1 .  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s   1 0
2 .  N o  M i n i n g ,  D r i l l i n g ,  o c  Q u a r r y i n g   1 0
3 .  N o  B u s i n e s s  U s e s   1 0
4 .  S i g n s   I I
5 .  A n i m a l s  a n d  F e n c i n g   1 . 1
6 .  S e r v i c e  Y a r d s  a n d  T r a s h   1 2
7 .  N o  D i s c h a r g e  o f  F i r e a r m s  1 2
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8 . D u s t C o n t r o l
9 . Weed C o n t r o l
1 0 . Road Damage

ARTICLE V I  - -  R E S T R I C T I O N S  O N  R E S I D E N T I A L  T R A C T S

:13
13
13

1.  N u m b e r  a n d  L o c a t i o n  o f  B u i l d i n g s   1 4
2 .  D w e l l i n g  H o u s e  t o  b e  C o n s t r u c t e d  F i r s t   1 5
3 .  T o w e r s  a n d  A n t e n n a e   1 5
4 .  T r e e s  a n d  L a n d s c a p i n g   1 5
5.  T a n k s   1 5
6.  U s e d  o r  T e m p o r a r y  S t r u c t u r e s   1 6
7 .  E x t e r i o r  L i g h t i n g   1 6
8 .  '  O f f - S t r e e t  P a r k i n g   1 6
9 .  S a n i t a r y  S y s t e m s  a n d  W e l l s  1 . 6

A RT I C L E  V I I  - -  R E S T R I C T I O N S  O N
COMMON PA S T U R E  A R E A S ,  A N D  O T H E R  COMMON A R E A S

1.  N o  S t r u c t u r e s  o r  I m p r o v e m e n t s   1 7
2 .  T r e e s  a n d  L a n d s c a p i n g   1 7
3 .  T e m p o r a r y  B u i l d i n g s   1 0
4 .  E x t e r i o r  L i g h t i n g   1 8
5 .  L e a s i n g  o f  C o m m o n  A r e a ;   1 8

A RT I C L E  V I I I  - -  EASEMENTS  A N D  L A N D S  RESERVED

1.  U t i l i t y  E a s e m e n t s  R e s e r v e d   1 8
2 .  I r r i g a t i o n  E a s e m e n t s   1 9
3 .  E a s e m e n t s  f o r  P r i v a t e  R o a d s   1 ' 9
4 .  A s s i g n m e n t  a n d  C o s t s   2 0

A RT I C L E  I X  - -  ENFORCEMENT

1 .  E n f o r c e m e n t  A c t i o n
2 .  L i m i t a t i o n s  o n  A c t i o n s

A RT I C L E  X  - -  G E N E R A L P R O V I S I O N S

1 .  C o v e n a n t s  t o  R u n
2 .  T e r m i n a t i o n  a n d  A m e n d m e n t  o f  C o v e n a n t s
3 .  S e v e r a b i l i t y
4 .  P a r a g r a p h  H e a d i n g s
5 .  D e c l a r a n t s  R i g h t  t o  h e p l a t ,  R e z o n e  a n d  D o - a n n e x

L a n d s
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PROTECTIVE COVENANTS FOR
RIVER RANCH

ARTICLE I  - -  PURPOSE OF  COVENANTS

1. G e n e r a l  R e q u i r e m e n t s .  I t  i s  t h e  i n t e n t i o n  o f  D e c l a r a n t ,

e x p r e s s e d  b y  i t s  e x e c u t i o n  o f  t h i s  i n s t r u m e n t ,  t h a t ,  s u b j e c t  t o

D e c l a r a n t s  r i g h t s  s e t  f o r t h  i n  A r t i c l e  X ,  P a r a g r a p h  5  t h e  l a n d s

w i t h i n  t h e  R i v e r  R a n c h  ( h e r e i n a f t e r  " S u b d i v i s i o n " )  b e  d e v e l o p e d  a n d

m a i n t a i n e d  a s  a  h i g h l y  d e s i r a b l e  r u r a l  r e s i d e n t i a l  a r e a .  I t  i s  t h e

p u r p o s e  o f  t h e s e  C o v e n a n t s  t h a t  t h e  p r e s e n t  n a t u r a l  b e a u t y ,  t h e

n a t u r a l  g r o w t h  a n d  n a t i v e  s e t t i n g  a n d  s u r r o u n d i n g s  o f  t h e

S u b d i v i s i o n  s h a l l  a l w a y s  b e  p r o t e c t e d  i n s o f a r  a s  i s  p o s s i b l e  i n

c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  u s e s  a n d  s t r u c t u r e s  p e r m i t t e d  b y  t h i s

i n s t r u m e n t .  I t  i s  o f  p r i m a r y  i n t e n t  t h a t  t h e  s e c l u s i o n  o f  e a c h

home s i t e  i n  t h e  S u b d i v i s i o n  f r o m  n e i g h b o r i n g  h o m e  s i t e s  s h a l l .  h a

p r o t e c t e d  i n s o f a r  a s  p o s s i b l e . .

ARTICLE I I  - -  D E F I N I T I O N S

1. R e s i d e n t i a l  T r a c t s .  A l l  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  l o t s

d e s i g n a t e d  o n  t h e  r e c o r d e d  p l a t  o f  t h e  S u b d i v i s i o n  b y  a  n u m b e r

s h a l l  b e  r e s i d e n t i a l  t r a c t s .

2 .  R i v e r  E a s e m e n t .  T h e  R i v e r .  E a s e m e n t  ( h e r e i n a f t e r  " R i v e r

E a s e m e n t " )  d e s i g n a t e d  o n  t h e  r e c o r d e d  p l a t  o f  t h e  S u b d i v i s i o n  sh i ; 11

n o t  b e  d e v e l o p e d  a n d  i t s  u s e  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  c e r t a i n

r e s t r i c t i o n s  c o n t a i n e d  i n  a n  i n s t r u m e n t  k n o w n  a s  " D e c l a r a t i o n  o f

P r o t e c t i v e  C o v e n a n t s  f o r  R i v e r .  E a s e m e n t "  r e c o r d e d  i n  B o o k  a t

Page  o f  t h e  r e c o r d s  o f  E a g l e  C o u n t y ,  C o l o r a d o .

- -
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3. R e c o r d e d  P l a t .  T h a t  m a p  r e c o r d e d  a t  P l a t  D o o k  a t

Pages  o f  t h e  r e c o r d s  o f  t h e  C l e r k  a n d  R e c o r d e r  o f  E a g l e

C o u n t y,  C o l o r a d o  ( h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  " P l a t " )  a n d  a n y

Amendments o r  R e p l a t s  t h e r e o f  o f  a l l  o r  a  p o r t i o n  o f  s a i d  L a n d s .

ARTICLE I I I  - -  R I V E R  RANCH HOMEOWNERS ASSOCIAT ION

1. M e m b e r s h i p  i n  , H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n .  A l l  p e r s o n s  o r

a s s o c i a t i o n s  w h o  o w n  o r  a c q u i r e  t h e  t i t l e  i n  f e e  t o  a n y  o f  t h e

l a n d s  i n  t h e  S u b d i v i s i o n  ( o t h e r  t h a n  l a n d s  d e d i c a t e d  a s  p u b l i c

r o a d s ) ,  b y  w h a t e v e r  m e a n s  a c q u i r e d ,  s h a l l  a u t o m a t i c a l l y  b e c o m e

Members o f  RIVER RANCH HOMEOWNERS ASSOCIATION ( h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d

t o  a s  " A s s o c i a t i o n " ) ,  a  C o l o r a d o  c o r p o r a t i o n  n o t  f o r  p r o f i t ,  i n

a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n  o f  s a i d  A s s o c i a t i o n

as r e c o r d e d  o r  f i l e d  i n  t h e  r e c o r d s  o f  t h e  S t a t e  o f  C o l o r a d o ,  a n d

as t h e  s a m e  m a y  h e  d u l y  a m e n d e d  f r o m  t i m e  t o  t i m e .  I f  m o r e  t h a n

one i n d i v i d u a l  o r  e n t i t y  o w n s  a  p o r t i o n  o f  a  T r a c t ,  a

r e p r e s e n t a t i v e  o f  s u c h  m u l t i p l e  o w n e r s  s h a l l  h e  d e s i g n a t e d .  T h e r e

s h a l l  b e  n o  f r a c t i o n a l  v o t i n g  p e r m i t t e d .

2.  A s s o c i a t i o n  E a s e m e n t .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t h e  t 4
C4

r i g h t  o f  a c c e s s  t o  e a c h  r e s i d e n L i a l  t r a c t  f r o m  t i m e  t o  t i m e  d u r i n g

r e a s o n a b l e  h o u r s  a s  m a y  b e  n e c e s s a r y  f o r  t h e  m a i n t e n a n c e ,  r e p a i r ,

o r  r e p l a c e m e n t  o f  u t i l i t y  e x t e n s i o n s ,  r o a d s  a n d  f e n c e s  a n d  a t  a n y

t i m e  f o r  t h e  m a k i n g  o f  e m e r g e n c y  r e p a i r s ,  a n d  s h a l l  h a v e

n o n e x c l u s i v e  e a s e m e n t  a s  m a y  b e  a p p r o p r i a t e  t o  p e r f o r m  t h e  d u t i e s

and f u n c t i o n s  w h i c h  i t  i s  p e r m i t t e d  t o  p e r f o r m  p u r s u a n t  t o  t h i s

D e c l a r a t i o n .

4111,
414292
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3 .  O w n e r s  A s s o c i a t i o n  E x p e n s e s .  T h e  a d m i n i s t r a t i o n  o f  t h e

A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  g o v e r n e d  b y  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  t h e  A r t i c l e s

o f  I n c o r p o r a t i o n  a n d  B y - L a w s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .

4 .  D u t i e s  a n d  V o t i n g   o f   B o a r d .  T h e  B o a r d  o f  T r u s t e e s  o f  t h e

A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t h e  d u t i e s  o f  m a n a g e m e n t ,  o p e r a t i o n ,  a n d

m a i n t e n a n c e  o f  a n y  o f  t h e  f o l l o w i n g  a s  m a y  b e  a p p r o p r i a t e  i n  t h e

d e t e r m i n a t i o n  o f  t h e  B o a r d  o f .  T r u s t e e s :  t h e  u t i l i t i e s ,  r o a d s  a n d

f e n c e s  o f  t h e  S u b d i v i s i o n  ( e x c e p t  t h o s e  f e n c e s  t o  b e  m a i n t a i n e d  b y

i n d i v i d u a l  l o t  o w n e r s  a t  t h e  d i r e c t i o n  o f  t h e  B o a r d  o f  T r u s t e e s ) ,

e n f o r c e m e n t  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e  A r t i c l e s  a n d

By - L a w s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a n d  t h e  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  a d o p t e d

t h e r e u n d e r  a n d  t o  c o n d u c t  m o s q u i t o  c o n t r o l  p r o g r a m s  a n d ,  i f

n e c e s s a r y ,  t o  f o r m  o r  j o i n  i n t o  a  m o s q u i t o  c o n t r o l  d i s t r i c t . ;  t h e

c o n s e n t  o f  e a c h  l o t  o w n e r  t h e r e t o  i s  h e r e b y  g r a n t e d  a r . d  d e l e g a t e d

t o  t h e  B o a r d  a n d  t h i s  g r a n t  s h a l l  b e  d e e m e d  a  p o w e r  o f  a t t o r n e y

f r o m  e a c h  l o t  o w n e r  t o  t h e  B o a r d  f o r  s u c h  p u r p o s e s .  T h e  B o a r d  o f

T r u s t e e s  s h a l l  b e  c o m p o s e d  o f  t h r e e  p e r s o n s  a p p o i n t e d  b y  t h e

D e c l a r a n t  w h o  n e e d  n o t  b e  o w n e r s  u n t i l  s u c h  t i m e  a s  6 0 %  o f  t h e  l o t s

i n  t h e  S u b d i v i s i o n  h a v e  b e e n  s o ]  d .  T h e r e a f t e r  t h e  ' D e c l a r a n t

h a v e  t h e  r i g h t  t o  a p p o i n t  o n e  m e m b e r  o f  t h e  B o a r d  a n d  t h e  o t h e r  t w o

m e m b e r s  s h a l l  b e  e l e c t e d  b y  m a j o r i t y  v o t e  o f  t h e  m e m b e r s  o f  t h e

A s s o c i a t i o n .  T h e  B o a r d  o f  T r u s t e e s  s h a l l  a c t  b y  m a j o r i t y  v o t e .

5 .  A s s e s s m e n t s .  A l l  o w n e r s  s h a l l  b e  o b l i g a t e d  t o  p a y

a s s e s s m e n t s  i m p o s e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  m e e t :  t h e  e x p e n s e s  o f

m a n a g e m e n t ,  o p e r a t i o n ,  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  : : ; u b d i v i s t o n .

A s s e s s m e n t s  s h a l l  b e  m a d e  e q u a l l y  a g a i n s t  e a c h  r e s i d e n t i a l  t r a c t .
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Assessmen ts  m a y  i n c l u d e  t h e  c o s t s  o f  m a i n t e n a n c e  a n d  o p e r a t i o n  o f

J u t i l i t i e s ,  r o a d s  a n d  f e n c e s ,  e x p e n s e s  o f  m a n a g e m e n t ,  t a x e s  a n d

s p e c i a l  a s s e s s m e n t s  u n l e s s  s e p a r a t e l y  a s s e s s e d ,  l a n d s c a p i n g ,  w e e d

c o n t r o l ,  m o s q u i t o  c o n t r o l ,  i r r i g a t i o n  a n d  c a r e  o f  g r o u n d s ,  a r e a s

o u t s i d e  o f  b u i l d i n g  e n v e l o p e s  w i t h i n  l o t s ,  c o m m o n  a r e a s  a n d  t h e

R i v e r  E a s e m e n t ,  r e p a i r s  a n d  r e n o v a t i o n s ,  t r a s h  a n d  g a r b a g e

c o l l e c t i o n ,  w a g e s ,  s n o w  r e m o v a l ,  i r r i g a t i o n  a n d  d o m e s t i c  w a t e r

s y s t e m  r e p a i r s  a n d  m a i n t e n a n c e ,  c o s t s  i n c u r r e d  b y  D e c l a r a n t  o r  t h e

A s s o c i a t i o n  p u r s u a n t  t o  A r t i c l e  V I I I ,  l e g a l  a n d  a c c o u n t i n g  f e e s ,

management f e e s ,  e x p e n s e s  a n d  l i a b i l i t i e s  i n c u r r e d  b y  t h e

A s s o c i a t i o n  u n d e r  o r  b y  r e a s o n  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  p a y m e n t  o f  a n y

d e f i c i t  f r o m  a  p r e v i o u s  a s s e s s m e n t ,  c r e a t i o n  o f  a  r e a s o n a b l e

c o n t i n g e n c y ,  r e s e r v e  o r  s u r p l u s  f u n d ,  a n d  o t h e r  c o s t s  a n d  e x p e n s e s

r e l a t i n g  t o  t h e  S u b d i v i s i o n .  A s s e s s m e n t s  s h a l l  b e  a  p e r s o n a ]

o b l i g a t i o n  o f  e a c h  o w n e r  a n d  s u i t  t o  r e c o v e r  m o n e y  j u d g m e n t  s h a l l

be m a i n t a i n a b l e  w i t h o u t  w a i v i n g  t h e  l i e n  s e c u r i n g  t h e  s a m e .

6.  A s s e s s m e n t  L i e n .  A s s e s s m e n t s c h a r g e a b l e  t o  a n y

r e s i d e n t i a l  t r a c t  s h a l l  c o n s t i t u t e  a  l i e n  o n  s u c h  u n i t  s u p e r i o r  t o

a l l  o t h e r  l i e n s  a n d  e n c u m b r a n c e s  e x c e p t  ( 1 )  t a x  a n d  s p e c i a l

a s s e s s m e n t  l i e n s  i n  f a v o r  o f  a n y  t a x i n g  a u t h o r i t y ,  a n d  ( i i )  s u m s

u n p a i d  u n d e r  a  f i r s t  m o r t g a g e  o f  r e c o r d .  I f  a n y  a s s e s s m e n t  s h a l l

r e m a i n  u n p a i d  2 5  d a y s  a f t e r  t h e  d u e  d a t e  t h e r e o f ,  t h e  A s s o c i a t i o n

may i m p o s e  a  p e n a l t y  o f  1 - 1 / 2 %  o f  s u c h  a s s e s s m e n t  o n  t h e  f i r s t  d a y

o f  e a c h  c a l e n d a r  m o n t h  t h e r e a f t e r  s o  l o n g  a s  s u c h  a s s e s s m e n t  s h a l l

be u n p a i d .  T o  e v i d e n c e  t h e  l i e n  h e r e i n  p e r m i t t e d ,  t h e  A s s o c i a t l o n

may, b u t  s h a l l  n o t  b e  r e q u i r e d  t o ,  p r e p a r e  a  w r i t t e n
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n o t i c e  s e t t i n g  f o r t h  t h e  a m o u n t  o f  s u c h  u n p a i d  a s s e s s m e n t ,  t h e

amount  o f  a c c r u e d  p e n a l t y  t h e r e o n ,  t h e  n a m e  o f  t h e  o w n e r ,  a n d  a

d e s c r i p t i o n  o f  t h e  r e s i d e n t i a l  t r a c t  a n d  r e c o r d  t h e  s a m e  i n  t h e

o f f i c e  o f  t h e  C l e r k  a n d  R e c o r d e r  o f  E a g l e  C o u n t y ,  C o l o r a d o .  S u c h

a s s e s s m e n t  l i e n  s h a l l  a t t a c h  f r o m  t h e  d u e  d a t e  t h e r e o f ,  a n d  m a y  h o

e n f o r c e d  b y  f o r e c l o s u r e  a s  a  m o r t g a g e  o n  r e a l  p r o p e r t y .  U p o n  s u c h

f o r e c l o s u r e  t h e  A s s o c i a t i o n ' s  c l a i m  s h a l l  i n c l u d e  t h e  a m o u n t  o f

u n p a i d  a s s e s s m e n t s ,  p e n a l t i e s  t h e r e o n ,  t h e  c o s t s  a n d  e x p e n s e s  o f

such  p r o c e e d i n g s ,  t h e  c o s t s  a n d  e x p e n s e s  o f  f i l i n g  t h e  n o t i c e  o f

l i e n ,  a n d  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s ,  a n d  t h e  o w n e r s  s h a l l  e a c h  b e

l i a b l e  f o r  a n y  d e f i c i e n c y .  T h e  A s s o c i a t i o n  m a y  b i d  o n  t h e

r e s i d e n t i a l  t r a c t  a t  f o r e c l o s u r e  s a l e  a n d  h o l d ,  l e a s e ,  m o r t g a g e ,

o r  c o n v e y  t h e  s a m e .

7.  S t a t e m e n t  o f  A s s e s s m e n t s  a n d  L i a b i l i t y  o f  P u r c h a s e l . s .

Upon w r i t t e n  r e q u e s t  a n d  p a y m e n t  o f  a  r e a s o n a b l e  f e e ,  t h e ,

A s s o c i a t i o n  s h a l l  i s s u e  a  w r i t t e n  s t a t e m e n t  s e t t i n g  f o r t h  t h e

amount  o f  u n p a i d  a s s e s s m e n t s ,  p e n a l t i e s ,  a n d  c o s t s  a g a i n s t  a

r e s i d e n t i a l  t r a c t ,  t h e  a m o u n t :  o f  t h e  c u r r e n t  p e r i o d i c  a s s e s s m e n t

and t h e  d u e  d a t e  t h e r e o f ,  a n d  a n y  c r e d i t  f o r  a d v a n c e  p a y m e n t s  o r

p r e p a i d  i t e m s ,  w h i c h  s t a t e m e n t  s h a l l  h e  c o n c l u s i v e  u p o n  t h e

A s s o c i a t i o n  i n  f a v o r  o f  a l l  p e r s o n s  w h o  r e l y  t h e r e o n  i n  g o o d  f a i t h .

The g r a n t e e  o f  a  r e s i d e n t i a l  t r a c t  s h a l l  b e  j o i n t l y  a n d  s e v e r a l l y

l i a b l e  w i t h  t h e  g r a n t o r  f o r  a l l  u n p a i d  a s s e s s m e n t s  a g a i n s t  t h e

t r a c t  a c c r u e d  p r i o r  t o  t h e  c o n v e y a n c e ,  w i t h o u t  p r e j u d i c e  1.1.6 t h e

g r a n t e e ' s  r i g h t  t o  r e c o v e r  f r o m  t h e  g r a n t o r  t h e  a m o u n t s  p a i d  b y  t h e

g r a n t e e  t h e r e f o r .  U n l e s s  s u c h  s t a t e m e n t  i s  i s s u e d  w i t h i n  2 0  d a y s
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o f  r e c e i p t  o f  a  p r o p e r  r e q u e s t ,  t h e  r e q u e s t i n g  g r a n t e e  s h a l l  n o t

be l i a b l e  f o r ,  n o r  s h a l l  t h e  r e s i d e n t i a l  t r a c t  c o n v e y e d  b y  s u b j e c t

t o  a  l i e n  f o r  u n p a i d  a s s e s s m e n t s  a c c r u e d  p r i o r  t o  t h e  d a t e  o f  s u c h

r e q u e s t .

8. I n c o r p o r a t i o n  i n t o   F u t u r e  F i l i n g s .  F o r  p u r p o s e s  o f

a d m i n i s t r a t i o n ,  m a i n t e n a n c e  a n d  t h e  s h a r i n g  o f  e x p e n s e s  p r o v i d e d

f o r  i n  P a r a g r a p h  5  a b o v e ,  t h e  A s s o c i a t i o n  m a y  b e  i n c o r p o r a t e d  i n t o

any  a s s o c i a t i o n  c r e a t e d  i n  t h e  f u t u r e  p u r s u a n t  t o  t h e  f u r t h e r

s u b d i v i s i o n  o f  l a n d s  o w n e d  b y  D e c l a r a n t ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s

a d j a c e n t  t o  t h e  S u b d i v i s i o n .

ARTICLE I V  - -  ARCHITECTURAL COMMITTEE

1. A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .  T h e  A r c h i t e c t u r a l .  C o m m i t t e e

s h a l l  b e  a p p o i n t e d  b y  t h e  B o a r d  o f  T r u s t e e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a s

s a i d  B o a r d  o f  T r u s t e e s  s h a l l  h e  c o n s t i t u t e d  f r o m  t i m e  t o  t i m e  i n

t h e  f u t u r e  e x c e p t  t h a t  u n t i l  1.00% o f  t h e  r e s i d e n t i a l  t r a c t s  h a v e

had  h o u s e s  b u i l t  u p o n  t h e m ,  t h e  A r c h i t e c t u r a l .  C o m m i t t e e  s h a l l  h e

t h r e e  p e r s o n s  a p p o i n t e d  b y  t h e  D e c l a r a n t .  T h e r e a f t e r  t h e  C o m m i t t e e

s h a l l  b e  c o m p o s e d  o f  t w o  o w n e r s  a n d  a n  a r c h i t e c t  w h o  n e e d  n o t  b e

an o w n e r .  S a i d  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s h a l l  h a v e  a n d  e x e r c i s e  a l l

o f  t h e  p o w e r s ,  d u t i e s ,  a n d  r e s p o n s i b i l i t i e s  s e t  o u t  i n  t h i s

i n s t r u m e n t ,  a n d  m a y ,  b u t  s h a l l  n o t  b e  r e q u i r e d  t o ,  e s t a b l i s h

g u i d e l i n e s  a n d  r e q u i r e m e n t s  f o r  c o m p l i a n c e  w i t h  i t s  a u t h o r i t y  w i t h

r e s p e c t  t h e r e t o ,  i n c l u d i n g  t h e  e s t a b l i s h m e n t  o f  c o s t s  a n d  f e e s

r e a s o n a b l y  r e l a t e d  t o  t h e  p r o c e s s i n g  a n d  e v a l u a t i o n  o f  r e q u e s t s  f o r

C o m m i t t e e  a c t i o n .
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2. A p p r o v a l  b y  A r c h i t e c t u r a l .  C o m m i t t e e .  N o  i m p r o v e m e n t s  o f

any k i n d ,

s t a b l e s ,

i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  d w e l l i n g  h o u s e s ,  b a r n s ,

o u t b u i l d i n g s ,  s w i m m i n g  p o o l s ,  t e n n i s  c o u r t s ,  p o n d s ,

p a r k i n g  a r e a s ,

c u r b s ,  w a l k s ,

a l t e r e d  o n  a n y

f e n c e s ,  w a l l s ,  g a r a g e s ,  d r i v e s ,  a n t e n n a e ,  f l a g p o l e s ,

l a n d s c a p i n g  a n d  w e l l s  s h a l l  e v e r  b e  c o n s t r u c t e d  o r

l a n d s  w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n ,  n o r  m a y  a n y  v e g e t a t i o n

be a l t e r e d  o r  d e s t r o y e d  n o r  a n y  l a n d s c a p i n g  p e r f o r m e d  o n  a n y  -6  !ac t ,

u n l e s s  t h e  c o m p l e t e  a r c h i t e c t u r a l  p l a n s  f o r  s u c h  c o n s t r u c t i o n  o r

a l t e r a t i o n  o r  l a n d s c a p i n g  a r e  a p p r o v e d  i n  w r i t i n g  b y  t h e

A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  p r i o r  t o  t h e  c o m m e n c e m e n t  o f  s u c h  w o r k .

I n  t h e  e v e n t  t h e  A r c h i t e c t u r a l

w i t h i n  6 0  d a y s  a f t e r  c o m p l e t e

have b e e n  s u b m i t t e d  t o  i t ,  t h e n

C o m m i t t e e  f a i l s  t o  t a k o  a n y  a c t i o n

a r c h i t e c t u r a l  p l a n s  f o r  s u c h  w o r k

a l l  o f  s u c h  s u b m i t t e d  a r c h i t e c t u r a l

p l a n s  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  b e  a p p r o v e d .  I n  t h e  e v e n t  t h e

A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s h a l l  d i s a p p r o v e  a n y  a r c h i t e c t u r a l  p l a n s ,

t h e  p e r s o n  o r  a s s o c i a t i o n  s u b m i t t i n g  s u c h  a r c h i t e c t u r a l  p l a n s  m a y

a p p e a l  t h e  m a t t e r  t o  t h e  n e x t  a n n u a l  o r  s p e c i a l  m e e t i n g  o f  t h e

Members o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  w h e r e  a  v o t e  o f

p e r c e n t  ( 7 5 % )  o f  t h e  v o t e s  e n t i t l e d  t o  b e

s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  c h a n g e  t h e  d e c i s i o n

C o m m i t t e e .

3.  V a r i a n c e s .

a t  l e a s t  . s ! e v e n t y - f i v e

c a s t  a t  s a i d  m e e t i n g

o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l .

Where c i r c u m s t a n c e s ,  s u c h  a s  t o p o g l h a p h y ,

l o c a t i o n  o f  p r o p e r t y  l i n e s ,  l o c a t i o n  o f  t r e e s  a n d  b r u s h ,  o r  o t h e r

m a t t e r s  r e q u i r e ,  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  m a y,  b y  a  t w o - t h i r d s

v o t e ,  a l l o w  r e a s o n a b l e  v a r i a n c e s  a s  t o  a n y  o f  t h e  c o v e n a n t s

c o n t a i n e d  i n  t h i s  i n s t r u m e n t ,  o n  s u c h  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  a s  i t
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s h a l l  r e q u i r e ;  p r o v i d e d  t h a t  n o  s u c h  v a r i a n c e  s h a l l  b e  f i n a l l y

a l l o w e d  u n t i l  3 0  d a y s  a f t e r  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s h a l l  h a v e

m a i l e d  a  n o t i c e  o f  s u c h  v a r i a n c e  t o  e a c h  M e m b e r  o f  t h e

A s s o c i a t i o n .  I n  t h e  e v e n t  a n y  n i n e  M e m b e r s  s h a l l  n o t i f y  U l u

A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  i n  w r i t i n g  o f  t h e i r  o b j e c t i o n  t o  s u c h

v a r i a n c e  w i t h i n  s a i d  3 0 - d a y  p e r i o d ,  t h e  v a r i a n c e  s h a l l  n o t  h e

a l l o w e d  u n t i l  s u c h  t i m e  a s  i t  s h a l l  ' h a v e  b e e n  v o t e d  u p o n  a t  a n

a n n u a l  o r  s p e c i a l  m e e t i n g  o f  t h e  Members  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  T h e

v a r i a n c e  s h a l l  b e  d e e m e d  a p p r o v e d  a n d  s h a l l  h e  g i v e n  i m m e d i a L e

e f f e c t  u n l e s s  a t  s a i d  m e e t i n g  a  v o t e  o f  a t  l e a s t  t w o - t h i r d s  o f  ( h e

v o t e s  e n t i t l e d  t o  b e  c a s t  a t  s a i d  m e e t i n g  v o t e s  t o  d e n y  t h e

v a r i a n c e .

4 .  G e n e r a l  R e q u i r e m e n t s .  T h e  A r c h i t e c t u r a l .  C o m m i t t e e  s h a l l

e x e r c i s e  i t s  b e s t  j u d g m e n t  t o  s e e  t h a t  a l l  i m p r o v e m e n t . s ,

c o n s t r u c t i o n ,  l a n d s c a p i n g  a n d  a l t e r a t i o n s  o n  t h e  l a n d s  w i t h i n  t h e

S u b d i v i s i o n  c o n f o r m  a n d  h a r m o n i z e  w i t h  t h e  n a t u r a l  s u r r o u n d t h g s

and w i t h  t h e  e x i s t i n g  s t r u c t u r e s  a s  t o  e x t e r n a l  d e s i g n ,  m a t e r i a l s ,

c o l o r ,  s i t i n g ,  h e i g h t ,  t o p o g r a p h y ,  g r a d e ,  l a n d s c a p i n g  a n d  f i n i s h e d

g r o u n d  e l e v a t i o n .  T h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s h a l l  p r o t e c t  t h e

s e c l u s i o n  o f  e a c h  h o m e  s i t e  f r o m  o t h e r  h o m e  s i t e s  i n s o f a r  a s

p o s s i b l e  a n d  m a y  r e q u i r e  l a n d s c a p i n g  a n d  t h e  p l a n t i n g  o f  s p e c i m e n

t r e e s .

5.  P r e l i m i n a r y  A p p r o v a l s .  P e r s o n s  o r  a s s o c i a t i o n s  w h o

a n t i c i p a t e  c o n s t r u c t i n g  i m p r o v e m e n t s  o n  l a n d s  w i t h i n  t h e

S u b d i v i s i o n ,  w h e t h e r  t h e y  a l r e a d y  o w n  l a n d s  i n  t h e  S u b d i v i s i o n  o r

a r e  c o n t e m p l a t i n g  t h e  p u r c h a s e  o f  s u c h  l a n d s ,  m a y  s u b m i t

-  8  -
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